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RADA NADZORCZA 1 ZARZAD
Spoldzielni Mieszkaniowej w Staszowie
Ul. Langiewicza 11
STASZOW

Zarzad Malopolskiego Zwigzku Rewizyjnego Spéldzielni Mieszkaniowych w Tarnowie,
niniejszym informuje, Ze stosownie do postanowien art. 91-93 i 240 znowelizowanej Ustawy Prawo
spoldzielcze w Waszej Spoldzielni zostata przeprowadzona lustracja pelna dzialalnosci
za lata 2016-2018 przez lustratoréw tutejszego Zwigzku.

Lustracja dziatalnosci Spétdzielni zostata przeprowadzona zgodnie z postanowieniem art. 91 § 2!
znowelizowanej Ustawy Prawo spotdzielcze oraz na podstawie zawartej umowy z tutejszym Zwiazkiem
w dniu 29.04.2019 r. i objela nast¢pujace zagadnienia:

I Realizacja wnioskow polustracyjnych.
II. Podstawy prawne i zakres dzialania Spétdzielni.
III.  Organizacja wewnetrzna i zatrudnienie.
IV, Organizacja i dziatalno$¢ organéw samorzadowych.
V. Zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych czionkéw (zagadnienia czlonkowsko-mieszkaniowe).
VI Planowanie dziatalnosci statutowe;.
VII.  Gospodarka zasobami Spotdzielni.
VIII. Rachunkowos¢ i finanse.
[X. Stan wdrozenia ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

Z przeprowadzonej lustracji sporzadzono protokét, ktory po uprzednim podpisaniu przez osoby
sporzadzajgce oraz Zarzad, zostal w dwoéch egzemplarzach pozostawiony w Spoéldzielni, celem
wykorzystania zapiséw tegoz protokotu w dalszych pracach Zarzadu i Rady Nadzorczej.

Nalezy zwréci¢ uwage, ze protokél z lustracji jest dokumentem publiczno-prawnym.

Ustalenia lustracji wynikaja ze stwierdzonych faktéw na podstawie przedlozonych dokumentéw oraz
wyjasnien i o$wiadczen ztozonych przez cztonkéw Zarzadu i pracownikéw Spotdzielni.

Analiza zawartych w protokole ustalen pozwala stwierdzi¢, ze Spotdzielnia w sposob wiasciwy
wypelniata swoja stuzebng role wobec cztonkéw, a wykazane uchybienia nie maja charakteru naduzy¢,
niegospodarnosci czy marnotrawstwa. Zarzad Spétdzielni prowadzil dziatalnosé Spotdzielni zawsze
W interesie swoich czionkow.



Pozytywna ocena dzialalnosci Spotdzielni w okresie badanym ma swoje odbicie w fakcie
przyjmowania bez zastrzezen na corocznych Czesciowych Walnych Zgromadzeniach Cztonkéw, ktére
odbywaty si¢ w latach 2016, 2017, 2018 sprawozdan Zarzadu i Rady Nadzorczej.

Wyniki lustracji wskazujg, ze Spoldzielnia przestrzegala przepiséw prawnych i postanowien Statutu,
poza wyjatkami wymienionymi w protokole — przy czym nie przyniosly one ujemnych skutkéw dla
czlonkéw Spoétdzielni.

Ustalenia lustracji wynikajace z tresci protokolu dotycza:

. Realizacji wnioskow polustracyjnych.

Spoldzielnia w calosci wywigzata si¢ z obowiazku wypelnienia zalecenn z poprzedniej lustracji, jak
rowniez dopelnita obowiazku wynikajacego z Ustawy Prawo spoldzielcze, dotyczacego poddawania sie
lustracji i realizacji wnioskow.

. Spétdzielnia Mieszkaniowa w Staszowie dziata od 30 czerwca 1966 r. W okresie objetym lustracja
obowigzywal Statut w wersji uchwalonej przez Walne Zgromadzenie Uchwalg Nr 10/15 z dnia
18.06.2015r. Ujednolicony tekst Statutu zostal uwierzytelniony przez Sad Rejonowy w Kielcach KRS
Nr 0000123618 postanowieniem z dnia 26.10.2015 r., nastgpnie zmieniony uchwalgz Walnego
Zgromadzenia nr 2/18 z dnia 03.07.2018 r. Ujednolicony tekst Statutu zostat uwierzytelniony przez Sad
Rejonowy w Kielcach KRS Nr 0000123618 postanowieniem z dnia 31.08.2018 r.

W latach objgtych lustracja, Rada Nadzorcza wykonujac swoja funkcje stanowiaca prawo wewnetrzne
sukcesywnie dokonywala zmian w regulaminach wewngtrznych, dostosowujac je czedciowo do zapisow
Statutu obowigzujgcego w czasie lustracji. Jednakze biorge pod uwage ciggle zmiany w ustawie
o spoldzielniach mieszkaniowych, ustawach podatkowych szczegélnie w podatku VAT i podatku
dochodowym, zmiany ustawy o rachunkowosci a takze obowigzujacego Rozporzadzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony 0séb fizycznych
w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz
uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogolne rozporzadzenie o ochronie danych) nalezy prowadzi¢ dalsze
prace nad uaktualnianiem Statutu i regulaminéw opracowanych na podstawie Statutu.

Przedmiot dziatalno$ci Spétdzielni, zapisany w Statucie, jest zgodny z wymogami Polskiej Klasyfikacji
Dziatalnosci.

. Struktura organizacyjna Spoldzielni byta dostatecznie unormowana i pod wzgledem merytorycznym
wystarczajgca. Organizacja wewngtrzna Spoldzielni nie budzi zastrzezen w aspekcie zarzgdzania
i organizacji pracy oraz zapewnienia obstugi czlonkéw i realizacji zadan Spétdzielni.

Dokumentacja pracownicza jest kompletna, zawiera wymagane dokumenty oraz listy obecnosci
i kartoteki urlopowe prowadzone na biezaco.

Wielkos¢ zatrudnienia wynikajaca ze schematu organizacyjnego Spoldzielni, zatwierdzonego przez
Radg Nadzorczg nie zostata przekroczona. Spétdzielnia posiada takze regulaminy, wymagane Ustawg
»Kodeks Pracy”.

Dokumentacja ptacowa prowadzona jest czytelnie i poprawnie. Spetnia réwniez wymogi zwigzane
z przepisami podatku dochodowego od 0s6b fizycznych i sktadek na ubezpieczenie spoleczne.

. Na podstawie przeprowadzonej lustracji stwierdza si¢, ze w Spoldzielni przestrzega si¢ przepisow
prawa, postanowien Statutu oraz uchwal jej organéw, a takze dochowuje sie zgodno$ci Statutu
1 podejmowanych uchwal przez organy Spoldzielni z przepisami powszechnie obowigzujacymi.
Z analizy dokumentéw bedacych przedmiotem badania lustracyjnego wynika, ze w Spoldzielni
przestrzegano przepisow Prawa spoldzielczego, w tym przepisow wynikajacych z ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych, ustawy o whasnosci lokali, ustawy o Krajowym Rejestrze Sadowym
oraz Statutu. Nalezy jednak w przyszlosci wigkszg uwage polozy¢ na szkolenia pracownikéw z uwagi
na ciggla zmiang obowiazujacych przepiséw prawa podatkowego i w zakresie rachunkowosci.
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5. Organy samorzadowe Spolidzielni, a w szczeg6lnosci Rada Nadzorcza, w latach 2016 do 2018, przestrzegaty
w swojej pracy kompetencji wynikajgcych ze Statutu. Decyzje i uchwaly podejmowane byly przy
udziale wymaganego quorum i byly merytorycznie uzasadnione. Rada Nadzorcza zapewnita
prawidfowy i profesjonalny nadzor i kontrole nad caloksztattem dziatalnosci Spétdzielni.

W badanym okresie Rada Nadzorcza zajmowata si¢ istotnymi sprawami zwigzanymi z dziatalnoscia
Spotdzielni, jej ekonomikg wypetniajac takze funkcje kontroli i nadzoru. Dokumentacja tego organu jest
kompletna i prowadzona whasciwie. Swiadezy to o bardzo dobrej pracy Rady Nadzorcze;.

Stabilny w latach objetych lustracja sktad osobowy Zarzadu oraz dobra biezaca wspolpraca pomiedzy
Radg Nadzorcza i Zarzadem pozwolity na wypracowanie takiego systemu podejmowania wewnetrznych
decyzji, ktéry zabezpieczal prowadzenie racjonalnej i oszczednej gospodarki w Spotdzielni.

6. Dzialalnos¢ statutowa Spotdzielni w latach 2016-2018 byla planowana. Sporzadzane byly plany
gospodarcze oraz plany remontéw, a takze kalkulacje oplat eksploatacyjnych dla eksploatowanych
nieruchomosci budynkowych. Walne Zgromadzenia Czlonkéw, ktore odbyty sie w latach 2016 do 2018
podejmowatly uchwaly zwigzane z zachowaniem dotychczasowych kierunkéw rozwoju dziatalnosci
gospodarczej Spoldzielni uchwalonymi przez czgéciowe Walne Zgromadzenie Czlonkéw. W dniach
20,25,26 czerwea 2013 r. podjglo Uchwale Nr 10/2013 w sprawie kierunkéw rozwoju dziatalnosci
gospodarczej Spotdzielni na lata 2014-2017.

Kontrola dziatalnosci statutowej w omawianym okresie byla przeprowadzana przez poszczegélne
organy Spotdzielni, wedtug zakresu kompetencji, zapisanych w Statucie.

7. Analiza zagadnieri cztonkowsko-mieszkaniowych wykazata poprawnosé dziatania Zarzadu w tym
zakresie. Dokumentacja tych zagadnien, prowadzona byla wlasciwie. Przestrzegane byty kompetencje
organow Spoldzielni i terminy, w zakresie przyjeé na czlonkéw, oraz ich wykreélania, czy wykluczania.
Uchwaty w tym zakresie byly podejmowane wlasciwie, zawieraly uzasadnienie i pouczenie cztonka
o trybie odwolawczym.

W ocenie lustracji nalezy pozytywnie oceni¢ dziatania Spéidzielni z zakresu prowadzenia zagadnien
czlonkowsko-mieszkaniowych. Nalezy kontynuowaé prace porzadkujace w aktach cztonkowskich
uwzgledniajgc wytyczne z RODO.

8. Na podstawie przeprowadzonej analizy zagadnien gospodarki zasobami mieszkaniowymi, obejmujace;
taka tematyke jak: sposob zarzadzania spotdzielnia, eksploatacjg zasobow mieszkaniowych i ich
utrzymanie w nalezytym stanie technicznym, zgodnie z wymogami Ustawy Prawo budowlane, nalezy
uznac, ze obstuga tych zasob6w, byla wlasciwa, prowadzona w interesie swoich czlonkow.

Zawierane umowy o media i ustugi komunalne, pomimo pozycji monopolistycznych kontrahentow,
mialy na wzgledzie zabezpieczenie intereséw Spoldzielni i jej cztonk6w. Dokonywane rozliczenia
z cztonkami dostaw ustug komunalnych i mediéw, uwag nie nasuwaty. Rozliczenia te byty sporzadzone
zgodnie z obowigzujacymi przepisami, jak i regulaminami uchwalonymi przez upowaznione do tego
organy Spoldzielni. Rozliczenie dostawy energii cieplnej zostato powierzone dostawcy, ale
na warunkach obowigzujacych w Spoéldzielni i zgodnie z obowiazujacym Prawem Energetycznym.
Spotdzielnia kontrolowata w sposob whasciwy w interesie cztonkéw sposob rozliczenia.

Dobor wykonawcéw na remonty z uwagi na charakter i wartosé prowadzonych prac, byl wlasciwy, zabezpieczat
prawidtowos¢ wykonania robét remontowych i zgodnie z obowigzujgcymi w Spéldzielni regulaminami.
Finansowanie prac zwigzanych z wykonywanymi remontami nastepowato z funduszu remontowego.
Gospodarka funduszem remontowym byla prawidiowa niemniej w celu racjonalnego wykorzystania
tego funduszu w przysztosci nalezy przestrzegaé zakresu wykonywanych prac remontowych zgodnie
z przyjetymi planami wydatkowania, a uzyskane oszczednosci na poszczegdlnych pozycjach planu
wykorzystywaé poprzez korygowanie tych planéw na inne zadania. Nalezy zwrécié szczegdlng uwage
na koniecznos¢ korygowania planéw remontowych w oparciu o wyniki i zalecenia z kontroli
okresowych, a takze uwzgledniac rzeczywiste naklady na realizacje prac po przeprowadzonych przetargach.
Wykorzystanie tegoz funduszu bylo zgodne z regulaminem i nie przekraczato srodkéw tam zgromadzonych.
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10.

Zgodnie z Ustawg Prawo budowlane, lustrowana Spétdzielnia posiada ksiazki obiektow budowlanych
zalozone na poszczegolne nieruchomosci budynkowe. Ksigzki prowadzone byly prawidlowo,
dokonywano w nich stosowych zapisow.

Na biezaco byly wykonywane przeglady techniczne budynkéw, zgodnie z art. 62 Ustawy Prawo
budowlane. Pozytywnie nalezy zaznaczy¢ prawidlowo przeprowadzony przeglad roczny oraz
wykonywane przeglady roczne instalacji wewnetrznych. Natomiast przeglady piecioletnie
w przysziosci nalezy przeprowadza¢ z uwzglednieniem przegladéw mieszkan i oceny ich wartosci
uzytkowej. Z podmiotami zewnetrznymi, wykonawcami prac zleconych, ktérym przekazywane sg dane
osobowe nalezy zawiera¢ umowy o powierzanie przetwarzania danych osobowych.

. W latach objetych lustracja, ksiggi rachunkowe prowadzone byly zgodnie z przyjetymi Zasadami

Polityki Rachunkowosci i Zakladowym Planem Kont. Stwierdza si¢ zachowanie cigglosci bilansowe;j.
Zapisy ksiggowe prowadzone byly na biezgco, w sposéb kompletny, operacje gospodarcze
udokumentowane prawidtowo.

W okresie objetym lustracja sytuacja finansowa 1 platnicza Spoéldzielni byla dobra,
a wskazniki ekonomiczne nie wskazywaty na istnienie zagrozen, co do dalszej jej dziatalnosci.

Nalezy zwr6ci¢ jednak uwage na zadluzenia w oplatach eksploatacyjnych czlonkéw Spéldzielni,
ktorych wysokos¢ wplywa negatywnie na ekonomike Spotdzielni. W ostatnim roku objetym lustracja,
zadtuzenia wyrazone zar6wno w warto$ciach zlotowych, jak réwniez w formie wskaznika zadluzen
w stosunku do rocznych naliczen opfat eksploatacyjnych, utrzymuje si¢ na podobnym poziomie jak
w latach poprzednich. Na wyr6znienie zastuguje dobra wspdlpraca Spétdzielni z Urzedem Miasta
Staszo6w w sprawie zagospodarowania mieszkan zajmowanych bez tytulu prawnego przez osoby
posiadajace tytul eksmisyjny wraz z prawem do lokalu socjalnego.

Organy Spoldzielni w sposob odpowiedzialny podeszty do zagadnien i prac, jakie natozyla
na spétdzielnie mieszkaniowe Ustawa z dnia 15.12.2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych. Zakres
prac wynikajgcych z przepiséw przywotanej ustawy zostal wykonany we wiasciwych terminach
1 we wlasciwy sposob. Przygotowane uchwaly okreslajace przedmiot odrebnej wiasnosci, zgodnie
z art. 42 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, umozliwiajg zainteresowanym cztonkom
przeniesienie mieszkan na odrgbng wilasnosé. Nalezy zwrécié uwage, ze Zarzad Spoldzielni,
na podstawie wnioskow czlonkéw, dokonal przeniesienia wlasnosei lokali w ilodei 541, ktérzy ztozyli
stosowne wnioski i wypetnili warunki zapisane w art. 17 !4 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

Reasumujgc, ustalenia lustracji potwierdzaja, ze pozytywna ocena dziatalnosci Spotdzielni jest
wynikiem prawidlowego zarzgdzania oraz wypetnianiem obowigzku nadzorczego sprawowanego przez
Rad¢ Nadzorcza. Wspdlpraca wszystkich wystepujacych w Spoldzielni organéw samorzadowych
uktadata si¢ prawidtowo.

Stwierdzone podczas lustracji i ujawnione w protokole braki i niedociagnigcia nie majg istotnego
znaczenia dla oceny caloksztattu Spétdzielni, jednak ich eliminacja pozwoli na usprawnienie dalszej
jej dziatalnoscei.

Biorac pod uwage powyzsze, Zarzad Matopolskiego Zwiazku Rewizyjnego Spoéldzielni
Mieszkaniowych w Tarnowie, przekazuje nastepujgce wnioski polustracyjne:

1. Usuna¢ usterki wynikajace z protokotu przegladu zasobow Spotdzielni (str. 20 protokotu).
Usuna¢ usterki i réznice standw magazynowych wynikajace z protokotu kontroli magazynu
nr 7 (str. 20 protokotu).

3. Dokonywa¢ w trakcie roku obrachunkowego korekt planéw remontowych wynikajacych
z potrzeby uaktualnienia wydatkowanych $rodkow finansowych na realizowane prace
remontowe (str. 22,26 1 43).



4. Uwzglednia¢ w planach funduszy remontowych na poszczegdlne nieruchomosci zalecenia
wynikajace z okresowych przegladow rocznych i pigcioletnich (str. 21,22 protokotu).

5. W dalszym ciggu prowadzi¢ dziatania przewidziane prawem w celu zwigkszenia skutecznosci
windykacji oplat za uzywanie lokali (str. 52,54 protokotu).

6. Dokona¢ niezbednych zmian w regulacjach wewnetrznych dostosowujac ich tres¢ do nowego
statutu i aktualnie obwiazujacych przepisow prawa (str. 7,14,33,34 protokotu).

Zgodnie z art. 93 § 1b 1 § 4 znowelizowanej Ustawy Prawo spotdzielcze:

— Rada Nadzorcza zobowigzana jest przedstawi¢ wnioski z przeprowadzonej lustracji
najblizszemu Walnemu Zgromadzeniu Czlonkdw,

— Zarzad Spoldzielni zobowigzany jest corocznie przekazywad informacj¢ o realizacji
wnioskéw polustracyjnych podmiotowi przeprowadzajacemu lustracje tj. Matopolskiemu
Zwigzkowi Rewizyjnemu Spoldzielni Mieszkaniowych w Tarnowie oraz Walnemu
Zgromadzeniu Czlonkéw Spéldzielni,

—  Cztonkowie Spoldzielni maja prawo na podstawie art. 8' ustawy o spéidzielniach
mieszkaniowych (Dz.U.2001 nr 4 poz. 27) otrzymania odpisu tego protokotu i wnioskéw
polustracyjnych.

Za Zarzgd
Malopolskiego Zwigzku Rewizyjnego
Spoldzielni Mieszkaniowych
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